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Affaire : EXPERTISE AIGUESVIVES JAMMES C/SA QBE INSURANCE LIMITEDSAS 
CTP ARCHITECTES-MAF-SARL OUBOUKHA FRERES-SA QBE 
EUROPE 

 

 

Numéro : 31428 TGI MONTPELLIER 
Décision : du 19/12/2019 
Objet : IMPLANTATION sur emprise de l’ancien garage. 
 
 
 
 
 

IMPLANTATION 
A défaut d'un relevé géomètre non fourni par le maître d'ouvrage, l’implantation de l'extension a 
été réalisée sur l'emprise de l'ancien garage démoli, avec : 
 
 
 
1 - Plan de situation 
Suivant le plan cadastral le mur mitoyen entre KR56 et KR 55 est propriété JAMMES 
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2 - Etat des lieux 
Le mur mitoyen entre KR56 et KR55 est constitué d'un double mur maçonné en soubassement et d’une ossature bois 
avec panneaux de béton préfabriqué en remplissage. 
 

 
Vu depuis la propriété voisine, la limite extérieure de la paroi garage affleure le muret de 
soutènement. 

Détails photo 01 
19 mai 2017 
ven., 10:15GMT+02:00 
P_20170519_101529.jpg 
9,4 Mpx4096 × 23041,2 Mo 
ASUS Z00AD 
ƒ/21/503,78 mm160 ISO 

Détails photo 02 
2 déc. 2017 
sam., 10:46GMT+01:00 
P_20171202_104644.jpg 
9,4 Mpx4096 × 23041,8 Mo 
ASUS Z00AD 
ƒ/21/1203,78 mm110 ISO 
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3 - COUPE de principe sur paroi garage / Etat des lieux 
Les images ci-dessous et la coupe montrent la limite de propriété du garage existant avant les travaux de démolition. 
De l’intérieur, le muret de soutènement est composé d’une double épaisseur maçonnée de 40 cm total. 
La base servira d’assise au projet de construction et la partie supérieure constitue la paroi préfabriquée du garage avec 
une épaisseur estimée 6 + 5 cm et décalée de 3 cm vers l’extérieur. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

4 - Etat de reconstruction - Mise en œuvre longrine 
En appui à la coupe de principe, l’image 4 montre d’une part que la clôture de chantier provisoire est positionnée chez 
les voisins suite à un accord amiable et d’autre part le positionnement de la longrine. 
Comme nous pouvons le constater, la longrine est posée vers l’intérieur du garage démoli sur la partie basse du muret 
de soutènement vu précédemment (image 3).  
De fait, la limite de mitoyenneté se situe en dehors et à 34 cm de la face intérieur du mur maçonné. 
 

Détails photo 03 
19 mai 2017 
ven., 10:15GMT+02:00 
P_20170519_101602.jpg 
9,4 Mpx2304 × 4096829,4 ko 
ASUS Z00AD 
ƒ/21/503,78 mm430 ISO 

Détails photo 04 
19 févr. 2018 
lun., 09:17GMT+01:00 
P_20180216_134008.jpg 
9,4 Mpx4096 × 23042,1 Mo 
ASUS Z00AD 
ƒ/21/14293,78 mm50 ISO 
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5 - Etat de reconstruction - Support du Mur à Ossature Bois (MOB) 
Vue d’ensemble de la longrine vers le fond du jardin. 
A noter : La coupe de principe montre le positionnement de la longrine avec la trace du mur du garage démoli afin de 
mettre en évidence la limite de propriété. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
6 - Etat de reconstruction - Pose du MOB 
Après la mise en œuvre de la longrine support, le Mur à Ossature Bois (MOB) a été posé sur le nu intérieur de la 
maçonnerie. Ici la photo 6 est prise depuis l’entrée de l’ancien garage. 
De fait, la face extérieure de l’ossature bois se situe à 195 mm de la limite de propriété (140 + 55 mm) 
 

Détails photo 05 
19 févr. 2018 
lun., 09:19GMT+01:00 
P_20180216_133952.jpg 
9,4 Mpx4096 × 23041,9 Mo 
ASUS Z00AD 
ƒ/21/10003,78 mm50 ISO 

 

Détails photo 06 
28 avr. 2018 
sam., 18:20GMT+02:00 
IMG_20180427_122137.jpg 
13 Mpx4160 × 31202,3 Mo 
Xiaomi Redmi Note 4 
ƒ/21/6893,57 mm100 ISO 
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7 - Etat de reconstruction - Face extérieure du MOB 
La photo 7 est une image plongeante du mur mitoyen prise depuis le toit terrasse de l’extension. 
La coupe de principe permet de visualiser les différentes épaisseurs du MOB et de constater que l’ensemble du mur et 
des finitions du bardage à venir sont correctement implantés sur la propriété JAMMES 
  
De fait, la face extérieure du litelage sur pare-pluie se situe encore à plus de 140 mm de la limite de propriété. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
8 - Schéma de principe - Compte rendu chantier PV N°6 - 
Indépendamment des questions de drain et d’étanchéité du mitoyen enterré (latéralité avec la section cadastrale KR56)  
La bonne entente initiale avec les voisins (Cf. photo 4) nous a laissé penser que le drain en fond de fouille, l’isolation 
thermique et l’étanchéité enterrés pourraient se faire ultérieurement. 

 
 
 
 
 
 
 

Détails photo 07 
8 juin 2018 
ven., 12:16GMT+02:00 
IMG_20180608_121636.jpg 
12,8 Mpx4135 × 31011,9 Mo 
Xiaomi Redmi Note 4 
ƒ/21/4053,57 mm100 ISO 
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Documents annexés 

1- Compte rendu PV N°6 
2- Plan coupe de l’extension - Dossier APD 
3- Détail pour mise en œuvre bardage  
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